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En la ciudad de Quetzaltenango, el dia diez de enero del afio dos mil veintitrés, siendo las ocho
horas, nos encontramos reunidos en la treinta y dos avenida diez guion dieciséis zona tres de
esta ciudad, por una parte ALLAN LEONEL AREVALO AVILA, de veintiséis afios de edad,
soltero, guatemalteco, Licenciado en Administracién de Empresas, con domicilio y residencia
en Quetzaltenango, me identifico con el Documento Personal de Identificacién ~ DPI- con
Cédigo Unico de Identificacion - CUI - ndmero tres mil doscientos veinticinco, espacio
cuarenta y dos mil quinientos noventa y seis espacio cero ochocientos uno, (3225 42596 0801)
extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Reptiblica de Guatemala. A quien en

lo sucesivo se le denominard ARRENDANTE; y por la otra parte comparece JEMNY MARI{A

3
S
£ & DIAZ CALDERON, de sesenta y tres afos de edad, ama de casa, soltera, peruana con
@ i 5 :
o
2 —§ f nacionalidad guatemalteca, de este domicilio, me identifico con el Documento Personal de
cQ <
; § 2 Identificacién - DPI- con Cédigo Unico de Identificacién - CUI - nimero dos mil setecientos
33
3 Z noventa espacio cincuenta y dos mil novecientos cincuenta y dos espacio cero ciento ocho,

(2790 52952 0108) extendido por el Registro Nacional de Las Personas de la Repiblica de
Guatemala. Quien actta en calidad de Presidenta de la Junta Directiva y representante legal
de la entidad ASOCIACION NACIONAL DE SORDOS DE GUATEMALA, ONG con siglas
ANSGUA, lo cual acredita con la razén de su nombramiento inscrito ante el Registro de las
Personas Juridicas bajo la partida 34660, folio 34660 del libro 1 de Sistema Unico del Registro
Electrénico de Personas Juridicas. A quien en lo sucesivo se le denominara EL
ARRENDATARIO O PARTE ARRENDATARIA. Por este acto manifestamos que nos
encontramos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles y por medio del presente
documento celebramos CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, de
conformidad con las siguientes clausulas: PRIMERA: Yo, ALLAN LEONEL AREVALO
AVILA, actu6 en calidad de propietario del bien inmueble ubicado en la treinta y dos avenida

diez guion dieciséis zona tres de esta ciudad, el cual cuenta con un edificio de tres niveles, en
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el primer nivel se encuentra el parqueo, una habitacién y dos bafios, en el segundo nivel cuenta
con cinco ambientes, un bafio privado y uno compartido, el tercer nivel cuenta con cinco
ambientes, un bafio privado y uno compartido.. SEGUNDA: Por convenir a mis intereses, yo
ALLAN LEONEL AREVALO AVILA, doy en ARRENDAMIENTO el edificio identificado en
la cldusula anterior a favor de: JEMNY MARIA DIAZ CALDERON, en la calidad en que
actia, bajo las estipulaciones siguientes: a) EL PLAZO: el plazo del presente contrato sera de
UN ANO, empezard a contar a partir del CUATRO DE ENERO DEL ANO DOS MIL
VEINTRES y concluird el CUATRO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO. El
inmueble se hace entrega, proporcionando la llave de ingreso y el control del portén
tnicamente, debido a que el arrendatario se hara cargo de la limpieza que necesita el inmueble.
El contrato podra ser prorrogado por perfodo de tiempo de igual duracién, por escrito y
mediante el simple cruce de cartas por lo menos con treinta dias de anticipacién a la fecha de
su vencimiento, acordando las partes que dicha prérroga solo podra darse si el monto de la
renta sigue siendo el mismo y las condiciones no han cambiado. b) LA RENTA: El monto de
la renta neta serd de OCHO MIL CUATROCIENTOS QUETZALES (Q.8,400.00), que debera
pagar la parte arrendataria sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno al encargado
designado, los dias del uno al siete calendario de cada mes a partir de la vigencia del presente
contrato, en forma MENSUAL Y ANTICIPADA, debiendo presentar ademas el recibo de los
servicios debidamente cancelados. La parte arrendante se compromete a mantener el valor de
renta en el ano dos mil veinticuatro. ¢) SERVICIOS: el edificio cuenta con los servicios de
energia eléctrica, agua potable y drenajes, todos los servicios en pe)l'fecto estado de
funcionamiento y asi debe ser devuelto, siendo responsabilidad del arrendatario cancelar los
servicios en forma mensual. d) DEPOSITO: se ha entregado en calidad de depésito la cantidad
de siete mil quinientos quetzales (Q.7,500.00), los cuales serdn devueltos si al término del

presente contrato al entregar el inmueble, este no presenta dafnos y cuente con los servicios
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pagados al dia, los cuales serdn devueltos treinta dias después de desocupado el inmueble. EI
depésito se perdera si el contrato es rescindido por la parte arrendataria antes del vencimiento
del plazo del este contrato. e)DESTINO: El inmueble se destinara exclusivamente para
actividades licitas ejercidas por la parte arrendataria, todas de licito comercio prohibiéndose
darle otro uso, el arrendatario serd responsable por cualquier dafio o deterioro que sufra por
uso distinto al destinado; f) DE LAS MEJORAS: Le queda prohibido a la parte arrendataria
hacer mejoras al inmueble sin el consentimiento previo y escrito de la parte arrendante,

quedando cualquier mejora que se realice a beneficio del inmueble, sin que la parte

ﬁg arrendataria pueda requerir de la parte arrendante devolucién de suma alguna por este
F,g <§: é concepto, se exceptian las reparaciones LOCATIVAS que sean necesarias por el deterioro
Té %J g normal del inmueble quedando estas a cargo de la parte arrendante. g) PROHIBICIONES:
=0l
—Jfg Queda expresamente prohibido a la PARTE ARRENDATARIA; I)Subarrendar total o
E y parcialmente el inmueble; IT) Ingresar o mantener sustancias salitrosas, explosivas o de ilicito

comercio, perjudiciales al inmueble o sus vecindades que puedan danar al mismo; III)
Mantener el inmueble sucio o con basura dentro o fuera del inmueble; IV) Fumar dentro del
inmueble, Realizar actividades (fiestas, masica con volumen excesivo) que alteren el orden y
tranquilidad de otros arrendatarios o la administracién y que comprometan a la parte
arrendante; V) El ingreso de personas bajo efectos de bebidas alcohélicas o cualquier otro tipo
de estupefacientes; h)INCUMPLIMIENTO: La parte arrendante queda facultada para dar por
terminado el plazo del contrato antes del tiempo establecido y EXIGIR LA DESOCUPACION
por las siguientes circunstancias: T)Por falta de pago de dos meses de renta continua,
facultando al arrendante que si hubiera ausencia de la PARTE ARRENDATARIA por mds de
un mes sin pago de renta del inmueble poder ingresar al mismo sin ninguna responsabilidad,
disponiendo libremente de lo que se encuentre dentro del inmueble 1I) Por contravenir las

estipulaciones pactadas en el presente contrato, I1I) por voluntad del arrendatario cuando lo
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desee previo aviso con un mes de anticipacién, y pagando los gastos respectivos por la
rescision del contrato; pagando al arrendante DOS MESES DE RENTA en concepto de dafios
y perjuicios; IV) Por decisién de la parte arrendante previo aviso de un mes al arrendatario. V)
Por realizar cualquier actividad que puede tipificarse como delito de los contemplados en las
disposiciones penales del pais; i) LOS EFECTOS PROCESALES: AL INCUMPLIR EL
ARRENDATARIO CON ALGUNA DE LAS ESTIPULACIONES DEL PRESENTE

CONTRATO O AL NO CANCELAR DOS RENTAS CONSECUTIVAS, SE FACULTA A LA

PARTE ARRENDANTE DAR POR TERMINADO EL MISMO A EXIGIR POR LA VIA

JUDICIAL EL PAGO DE LAS RENTAS ATRASADAS Y LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE

EL MISMO INCUMPLIMIENTO CONLLEVE, siendo el presente documento TITULO
EJECUTIVO renunciando el arrendatario al fuero de su domicilio y sometiéndose a los
tribunales de justicia que el arrendante elija, senalando como lugar para recibir notificaciones
el bien inmueble dado en arrendamiento, DEJANDO AFECTO SUS BIENES PRESENTES Y
FUTUROS SOBRE LOS CUALES PUEDA RECAER EMBARGO O EJECUCION. TERCERA:
Ambas partes aceptamos el contenido del presente documento por ser fiel reflejo de nuestra
voluntad, por su parte la parte arrendataria se compromete a cuidar el inmueble y entregarlo
con las mismas condiciones de habitabilidad con que lo recibe, asi mismo al cumplimiento de
las normas internas del edificio. No habiendo mas que hacer constar y previa lectura del
presente documento, enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales, lo
aceptamos, ratificamos y firmamos, en el mismo lugar y fecha quince minu

inicio.

ALLAN LHONEL AREVALO AVILA
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, SEGUNDO
88?$EmoAr{A | REGISTRO DE

LA PROPIEDAD

Quetzaltenango, Guatemala.

ON
Bas Codigo verificador: 1C11A82412H68348

Registrada(s) lajs) inscripcion(es) gue literalmente dice(n):

Referancia de inscripeion No. 215110099597

Derechos Reales. Dominio. Inscripeion Nimero: 6 , Finca
80355 Folio 114 Libro 334 de Quetzaltenango. ALLAN LEONEL AREVALO AVILA por
Q728u0.00, compro (aron) a Ana Lizeth Arevalo Barrios esta finca, precio pagado. Escritura No.
193 autorizada 20 de julio de 2020 por el notario Si'vana Garcia Salas de MEI’IdEZ‘. Dncllsnf;ratn
presentado 10 de marzo de 2021 a las 13:16:30 horas, ingresando éste y su copia electronica ‘
con nimero 21R110041229.  Honorarios Q255.00 . Realizada en Quetzaltenango, 14 de abril

REGISTRADORA AUNILIAR

Referencia ge inscnpcion No. 215110099601

Derechos Reales. Dominio. Inscripcion Nimero: 7. Finca 80355 Folio 114 Libro 334 de
Quetzaltenango. THELMA JUDITH AVILA PORRAS es (son) dueno(a)(s) del Usulructo vitalicio
de esta finca, por haberlo constituido a su favor ALLAN LEONEL ARCVALO AVILA | el cual se
estima en Q100.00. Escritura(s) Namero(s) 193 autorizada (s) 20 de julio de 2020 por el{los)
notario(s) Silvana Garcia Salas de Mendez. Documento(s) presentado(s) 10 de marzo de 2021 a
las 13:16:30 horas, ingresado(s) éste{os) Y su(s) copia(s) electronica(s) con numero(s):

21R110041229 . Operador 083 Julio Enrique Reyna Cifuentes. Quetzaltenango, 14 de abril de
2021. Honorarios Q160.00. )

REGIBTRADORA AURILIAR

seemeseeeee- (N 0@ asientos registrales)

No. Documento: 21R11004
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' BIL.V&NA GARC!A SALAS DE MENDEZ

ABOGADAYNOTARIA

EN DOS HOJAS UTILES..........PRIMERA

NUMERO CIENTO NOVENTA Y TRES {193) En la ciudad de Quetzaltenango, departamento del mismo
nombre el dia veinte de ulio del afio dos mi veinte, ANTE MI: SILVANA GARCIA SALAS DE MENDEZ.
Notario comparece por una parte |a sefiora ANA LIZETH AREVALO BARRIOS, de cincuenta ¥ SeIs anos
de edad casada, guatemalteca, comerciante, de este domiciio, quien a mi requerimiento se me identica
con el Documento Personal de Identficacion DPI Codigo Unico de Identficacion CUI un mi seiscientos
noventa y nueve veinte mi setecientos novenlta y ocho cero novecientos una, extendido por &l Registro
Nacional de las Personas de la Republica de Guatemaa, Cenlroamerica Quien podra denominarse por su
nombre o indistintamente la parle vendedora Por la otra parte comparece & joven ALLAN LEONEL
AREVALO AVILA quien es de veintitrés afios de edad, soltero, quatemalteco, estudiante de este domicilio

quien se me identfica con el Documento Persona de Identificacion DPI Codigo Unico de Identficacion CUI
res mi doscientos veinticinco cuarenta y dos mi quinientos noventa y seis cero ochocientos uno extendido
por & Registro Nacional de las Personas de la Replblica de Gualemaa, Centroamerica. Quien podra
denominarse por su nombre o indistintamente como la parte compradora  Con el comparece la sefora
THELMA JUDITH AVILA PORRAS, quien es de sesenta afios de edad, casada guatemalteca, maestra de
educacion pnmaria, de este domicilio, la Infrascrita Notario DOY FE que la compareciente es persona de mi
anlenor conocimiento - A quien se le podra denominar la parle usufructuaria  Las comparecientes me
aseguran halarse en el libre ejercicio de sus derechos civiles y en espaniol me manifiestan que por este

acto otorgan CONTRATO COMPRAVENTA TOTAL DE BIEN INMUEBLE. & cual queda conlenido en las

dausulas siguientes PRIMERA: Expone la sefiora ANA LIZETH AREVALO BARRIOS, baje juramento
prestado anle la Infrascrila Nolano y advertida de las penas relalivas al delito de perjurio manffiesta que
s legitima propietana del bien inmueble (dentificado en ol Segundo Registro de la Propiedad como finca
numero OCHENTA MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO (180355) folio CIENTO CATORCE { 114)
del liore TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO (334) de Quetzdienango, la que se encuentra mscnta en
el Sequndo Regstro de la Propiedad  Con la ubicacion Extension Superficial, Medidas laterales y

condaricias que conslan en e Segundo Regstro de la Propiedad Y por adverlencias de la Infrascrita
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A°B OGADAY NOTARIA

EN DOS HOJAS UTILES.......... ULTIMA

integra lectura a lo escrito. ellos tambien lo leyeron y bien enterados de su contenido, objeto. vaiidez
demas efectos legales, lo aceplan, ratifican y firman a continuacion lo hace la  Infrascnita Notana quien da
fe que todo lo relacionado le fue expuesto DOY FE.  Firmas: Hay tres ilegibles- Ante Mi Silvana Gs de
Mendez, Esta el sello de 1a NOtario AUtORiZaNte.—w-—w---=r= "= =" =TT -

*"'ES PRIMER TESTIMONIO: DE LA ESCRITURA NUMERO CIENTO NOVENTA Y TRES (193),

autorizada en la ciudad de Quetzatenango, departamento del mismo nombre el dia veinte de julio del afio
dos mi veinte. ante los oficios de la Infrascrita Notario, que para entregar & joven ALLAN LEONEL

AREVALO AVILA , numero_ firmo y sello, en  dos hojas utiles  de papel bond las cuales fueron

fielmente confrontadas con U Orginal---m==--—=————""""7 "
Haciendo conslar que el presente festimonio se encuentra afecto al Impuesto Fiscal por la cantidad de
DOS MIL QUETZALES (Q.2,000.00) Los cuales se cubren mediante VEINTE timbres fiscales del valor
de CIEN QUETZALES (Q.10000) cada uno, los cuales s& identifican con el numero deregistto  CERQ
CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTAYTRES  al CERO CINCUENTA'Y OCHO
MIL TRESCIENTOS SESENTA (058353 AL 058360) vy del CERO CINCUENTA Y OCHO MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS al CERO CINCUENTA'Y OCHO MIL TRESCIENTOS OCHENTA'Y
SIETE (058376 AL 058387) los cuales adhiero al presente testimonio, cubriendo asi el Impuesto
respectivo de la compraventa del bien inmueble asi como del usufructo witalicio Quefzaltenango

seinticinco de febrero del ano dos mil veintiuno
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CONSTANCIA DE INSCRIPCION Y ACTUALIZACION DE DATOS AL REGISTRO TRIBUTARIO UNIFICADO

Primer nombre: ALLAN

Segundo nombre: LEONEL

Primer apellido: AREVALO
Segundo apellido: AVILA

Cédigo Unico de Identificacion: 3225425960801
Fecha de vencimiento: 20/09/2031
Fecha de Nacimiento: 30/07/1996
Sexo: MASCULINO
Nacionalidad: GUATEMALTECO
Estado civil: SOLTERO

Actividad econémica principal:

Sector economico:
Participacién en Camara Empresarial:

Participacién en Gremial:

Nombre Comercial:
Numero de secuencia de establecimiento:

Actividad econémica por establecimiento:

68102.40 ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES
PROPIOS O ARRENDADOS, EXCEPTO ALQUILER DE VIVIENDA
SERVICIOS

NO

NO

ARRENDAMIENTOS AREVALO

1

ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS, EXCEPTO ALQUILER DE VIVIENDA

Fecha Inicio de Operaciones: 26/03/2023
Estado del establecimiento: ACTIVO
Clasificacion por establecimiento: AFECTO
Tipo de establecimiento: SERVICIO

Obligaciones por tipo de establecimiento:

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Cddigo de Impuesto:
Nombre de Impuesto:
Tipo de contribuyente:

Clasificacion del establecimiento:

https://portal.sat.gob.gt/portal/consulta-registro-tributario-unificado/

exenlVA: INACTIVO , eCAI: INACTIVO

11

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

PERSONA INDIVIDUAL SERVICIOS DE ARRENDAMIENTO
AFECTO

172
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Régimen: PEQUENO CONTRIBUYENTE
Periodo impositivo: MENSUAL
Estatus de la afiliacion: ACTIVO
Fecha desde: 24/03/2023
Obligaciones:
No. Frecuencia de pago Nombre Obligacion Caodigo Formulario
1 MENSUAL IVA PEQUENO CONTRIBUYENTE 204 - REGIMEN SIMPLIFICADO PEQUENO CONTRIBUYENTE
Caracteristica Estado Fecha Estatus
REGISTRO DE VEHICULOS ACTIVO 15/07/2019
Fecha ultima actualizacion: 26/03/2023

INFORMACION IMPORTANTE:

Segun lo establecido en el Codigo Tributario, Decreto 6-91:

A. Cualquier modificacion a los datos de inscripcion debe informarse a la SAT dentro del plazo de treinta (30) dias contados desde que se produjo la

modificacion.
B. Los contribuyentes con obligaciones al IVA deben actualizar o ratificar sus datos de inscripcion anualmente.

C. Para verificar si el contribuyente ha incumplido con sus Obligaciones Tributarias, debe consultar la opcion "Incumplimientos” publicada en Portal
SAT en el Menu Consulta NIT.

El registro de la informacion contenida en la presente constancia no prejuzga sobre la validez de esta y no convalida hechos o actos nulos o ilicitos.

CARNE DE IDENTIFICACION TRIBUTARIA
NIT:
94144664

NOMBRE:
ALLAN LEONEL AREVALO AVILA

https://portal.sat.gob.gt/portal/consulta-registro-tributario-unificado/ 2/2



