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Primera de Cuatro

TATLER NACIDNAL DE SRABADOS EN ACERQ - GUATEMALA, € A

PROTOGOLO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO VEINTIOCHO [28).- En la ciudad de Guatamals, el veintiuno de diciembre del afio dos

mil veintidds. ANTE ME JUAN PABLO LARA LAVARREDA, comparecen, par una parts:

JOSE ANTONIO VALDES MURNOZ, quien manifiesta ser de cincuenta y tres afios de edad, casado, empresario,

Gustemnalteco, con domicilio en el departamento de Guatamala, quien se identifica con el Documento Personal de

Identificacién -DP* con cédigo Gnico de identificacion -CUl numero dos mil quinientos catorce, veinticuatro mil

seiscientos ochenta y cinco cero ciento uno (2514 24685 0101) extendido por el Registro Nacional de las Personas

-Renap- de la Republica de Guatemala, quien posee el Numero de ldentificacion Tributaria un millén doscientos noventa

y dos mil doscientos setenta y ocho guion uno (1282278-1), quien actiia en su calidad de PRESIDENTE DEL CONSEJO

DE ADMINISTRACION y REPRESENTANTE LEGAL de la entidad denominada INVERSIONES VALMUSA, SOCIEDAD

ANONIMA calidad que acredita con el acta notarial que contiens su nombramiento, autorizada en esta ciudad el

veintidos de julio del afio dos mil veintiuno, par el Infrascrito Notario, inscrito en el Registro Mercantil General de la

Repiiblica al nimero de Registro seiscientos treinta mil quinientos siete (E30507), folio quinientos cuarenta y siete

{547). del Libro setecientos ochenta y uno (781) de Auxiliares de Comercio;

Por la otra parte, comparece JEMNY MARIA DIAZ CALDERON, de sesenta y tres afios de edad, soltera, empresaria,

guatemalteca, de este domicilio, quien se identifica con Documento Personal de Identificacion, con codigo tnico de

identificacion dos mil setecientas noventa cincuenta y dos mil novecientos cincuenta y dos cero ciento ocha (2790

52852 0108) extendido por el Registra Nacional de las Personas -RENAP- de la Repiblica de Guatemala, y quien

actia en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representanta Legal de la entidad ASOCIACION NACIONAL

DE SORDOS DE GUATEMALA, ONG, calidad que acredita con el Acta Notarial que contiene su nombramiento como

tal, autorizads en el municipio de Mixco del despartamento de Guatemala, el veintiuno de junio de dos mil diecinueve,

por el Notario Jose Francisco Durén Méndez, el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro de las Personas

Juridicas de la Repuiblica de Guatemals, &l nimero de partida ciento cuarenta y tres [143), folio ciento cuarenta ytres

(143), libro sesenta y cuatro (64) de Nombramientos. :

Como Natario hago costar, que las Representaciones que se ejercitan, de conformidad con la ley y a mi juicio, son

suficientes para ls celebracién del presents contrato. Los comparecientes me manifiestan ser de los datos de
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identificacian personal y generales anteriormente consignados y me eseguran encontrarse en el libre ejercicio de sus

derechos civiles y por el presente acta en las calidades con que actdan, celebran contrato de ARRENDAMIENTO DE

BIEN INMUEBLE, contenido en las siguientes clausules:

PRIM

ERA: Manifiesta expresamente JOSE ANTONIO VALDES MURNDZ que su representada INVERSIONES

VALMUSA, SOCIEDAD ANONIMA, es legkima copropietaria, y posea en legitima y efectiva posesién de los bienes

inmuebles inscritos en el Registro General de la Propiedad bajo los nimeros de finca: |- DOSCIENTOS OCHENTA Y

32

CUATRO (284, folio TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO [358), de! libro SETENTA Y NUEVE A {78A) Antiguo de

Guatemala, cuyas medidas y cdlindancias constan en su respectiva inscripcién de dominio, inmueble que consiste en

34

Casa de Habitacién ubicada en la sexta avenida dos guitn sesenta y dos de la zona una del municipio de Guatemala, del

35

departamento de Guatemala; il.- DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO [285), folio TRESCIENTOS SESENTA [360), de!

34

libra SETENTA Y NUEVE A [78A) Antiguo de Guatemala, cuyes medidas y colindancias constan en su respectiva

47 inscripcion de dominio, inmueble que coneiste en 4rea de recreo anexa a casa de habitacién ubicada en la sexta avenida

38

dos guién sesenta y dos de la zona uno del municipio de Guatemala, del departamento de Guatemala, propiedades que

39

poseen una clasificacién como categaria B dentro, en el Reglamenta Para la Protaccitn y Conservacién del Centro

40

Histdrico y Los Conjuntos Histdricos de la Ciudad de Guatemala.

4]

42

SEGUNDA: Contintia manifestando JOSE ANTONIO VALDES MUNOZ que su representada INVERSIONES VALMUSA,

SOCIEDAD ANONIMA, por este acto da en arrendamiento el bien inmueble identificada en la dausula antanoi- ala

43

44

entidad ASOCIACION NACIONAL DE SORDOS DE GUATEMALA, ONG baio las siguientes condicianes: 8] PLAZO: £l

plazo de este contrato serd de treinta y cinco [35) meses, computados a partir del cuatro de enero del afio dos mil

45|

veintidés, plazo que vencerd en consecuencia el dfa tres de diciembre del afio dos mil veinticinco; el plazo antes

46

relacionada seré prorrogable a voluntad de las partes, mediante la suscripcion de un nuevo contrato, o prérroga del

47

mismo por escrito, entiéndase cruce de cartas. Si al final de dicho plazo, LA ARRENDATARIA se encuentra &l dfa en el

48

pago de la renta y ha cumplido con todas las obligaciones que asume en este contrato, el plazo se prorrogard por otros

49

treinta y cinco meses afos, siempre y cuando el cumplimiento de las abligaciones se haya efectuado a cabalidad

50

entiéndase que una vez vencida el plazo del arrendamienta si LA ARRENDATARIA no devuelve el inmueble arrendedo y
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PROTOGOLO

LA ARRENDANTE no la reclama y en cambio recibe la renta del mes siguiente sin hacer reserva alguna, se entenderd

prorrogado este contrato en las mismas condiciones aqui pactadas o en laa que estuvieren vigentes en cada prﬂrmgsi

especialmentz en lo relativo al valor de la renta, pero nunca por plazo indeterminado. b) RENTA: La Renta, se esbableua]

en un monto de IE 12,500.00 SUA el cual debera pagarse en lcrrnJ

mensual sin necesided de cobro ni requenimiento alguno, y dicho pago podré reslizarse en efectivo o en la u:uanQJ

bancaria que para el efecto designe LA ARRENDANTE lo cusl es del conocimiento de LA ARRENDATARIA; ¢}

SERVICIOS: La totalidad del pago por los servicios de energla eléctrics, teléfonos, servicios de cable, Internet y otros

serén por cuenta de LA ARRENDATARIA, quien se responsabiiza expresamente si por no stender oportunaments

pago de cualquiera de ellos, éstos fueren suspendidos temporal o definitvemente, comprometiéndose 8 entregar]

mensualmenta a LA ARRENDANTE fotacopias de los recibos que acrediten dichos pagos y especialmente los Gitimas

recibos que comprueben dichos pagos cuando se desocupen los inmuebles al finalizar el contrato. d} DESTING: LDI

ARRENDATARIA destinaré el inmueble, Gnica y exclusivamente para la operacién de la sede de la asociacién un

represents, no pudiendo variar el destino, sin autorizacién previa, y siempre respetando en el uso las limitaciones que

posee la propiedad por poseer la categoria B dentro del Reglamento Para la Proteccion y Conservacién del Centrd

Historico y Los Conjuntos Histaricos de la Ciudad de Guatemala, debiendo encargarse LA ARRENDATARIA de presentar

la solicitudes sellades de recibidas e iniciadas las diligencias de las autorizaciones municipales y en todas la

instituciones relacionadas, por cuenta, rieego y costo de ella misma, en los temas relacionados con el uso del bien,

debiendo enviade por cualquier medio 8 LA ARRENDANTE capia de las solicitudes de sutorizaciones legales y

administrativas correspondientes. e) PROHIBICIONES: A LA ARRENDATARIA le esté prohibido mantener, depositar o

almacenar de cualquier forma, substancias, articulos, productos y objetos de ilcita tenencia, inflamables, explosivos

prohibidos y cualquiera que sea su naturaleza, no incluyendo equipo de cocina o restaurante, que atenten contra H

seguridad y sslud qle las personas y sus bienes, o que puedan deteriorar, destruir o poner en peligro el inmueble, as

como los prohibidos por la ley o destinar el inmueble arrendada para fines ilfcitos, siendo responsable en todo caso def

los dafios y parjuicios que por su culpa o negligencia o |la te sus dependientes, empleados, clientes o visitantes sJ

ocasionen. f) SUBARRENDAMIENTO y CESION: LA ARRENDANTE podréa ceder sus derechos sobre este ccml:ramg

; ABOGADO o
z Y =



26

arrendamiento, sin previo aviso, pero sl ulterior notificacion. LA ARRENDATARIA, tiena prohibicion expresa de

27|

subarrendar tatal o parcialmenta el bien objeto del presente contrata. g) INSPECCIONES POR LA ARRENDANTE: LA

2B

ARRENDATARIA autoriza a LA ARRENDANTE para que pueda inepeccionar previo aviso par escrito con una antelacion

29

minima de tres dias, el inmueble cuanda lo considere convenients para constatar su estado, h) HONORARIOS, GASTOS

30

E IMPUESTOS: Todos los honorarios, gestos, recangos, costas e impuestos derivados de este contrato y su eventual

N

gjecucién en caso de incumplimiento, son por cuenta de LA ARRENDATARIA o de quien incumpla el mismo. i}

32

REPARACIONES: Tanto las reparaciones locativas como las necesarias, correrén por cuenta de LA ARRENDATARIA.

33

i) INCUMPLIMIENTO: La falta de cumplimiento o la infraccién de cualesquiera de las obligaciones asumidas por parte

34/

de LA ARRENDATARIA o bien la falta de pago de cuatro o més mensualidades consecutivas por concepto de renta o

35

de servicios en la forma y plazo convenidos y aceptados por LA ARRENDANTE, daré derecho a ésta ditima, a dar por

36

vencido el plazo del presente contrato y exigir la desocupacitn del inmueble sin perjuicio del cobro de la o las rentas

37

dejadas de pagar méas las demds por caer hasta el dia en que se verifigue la efectiva desocupacién del inmueble. LA

38

ARRENDANTE podré exigir en la via legal correspondiente la desocupacion del bien objeto del presente instrumento,

39|

identificado en la cldusula primera del presente contrato y al cobro de las rentas adeudadas, para cuyo efecto LA

40

ARRENDATARIA acepta expresamente como buenas y exactas las cuentas que en relacion al presenta negocio se le

41

presenten y coma liquido, exigibia y de plazo vencido, el saldo que se le reclame, renunciando desde ys, a toda

42

contraprestacion y contragarantia que en forma interpretativa pudiese corresponderie con respecto al presente

43

44

contrato. LA ARRENDATARIA para los efectos de incumplimiento de este contrato renuncia al fuero de su damicilio y

se somete a los Tribunales compatentes del Departamentc de Guatemala y sefala como lugar pare recibir

45

notificaciones, citaciones y/o emplazamientos, |a sexta avenida dos guién sesenta y dos de la zona uno del municipio

46|

de Guatemala, del departamento de Guatemals, Departamento de Guatemala y en caso de cambio, se obliga a ponerio

47

en conocimienta por escrito a LA ARRENDANTE y si no o hiciera asi, acepta como vélidas las que se le hagan en dicho

48

lugar.

49

TERCERA: Por edvertencia del Infrascrito Notario, declara JOSE ANTONIO VALDES MUROZ en la calidad con la cual

50

actia, que sobre el bien inmueble individualizado en la cléusula primers del presents instrumento, no pesan
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TALLER MACIONAL DE GRARADOS EN ACERD - GUATEMALA, C. A.

PROTOCOLO

gravdmenes, anotaciones o limitaciones que puedan perjudicar los derechos de LA ARRENDATARIA,

comprometiéndose en todo caso al saneamiento de ley.

CUARTA: VENTA BIENES INMUEBLES, En caso de venta del bien inmuebls objeto del presente contrato, e nuevd

propietario, quedara obligado a respatar el plazo y condiciones del presente contrato da arrendamiento.

QUINTA: Por su parte declara JEMNY MARIA DIAZ CALDERON, en la cslidad con la cual actua, que en forma expresal

acepta el arrendamiento que por presenta acto e hace a favor de su representada.

SEXTA: Convienen los otorgantes que desde ya queda rescindido, anulado o gin ningin efecto juridico cualquier

contrato, convenio, trato o acuerdo que hubieren tomado los otorgantes antes del presente instrumento, bajo el

entendido de que este sers el Gnico documenta y sus eventuales modificaciones o ampliaciones las que regirén su

relacién contractual.

SEPTIMA: ACEPTACION: Los comparecientes manifiestan que en la calidad con que actlian aceptan expresaments el

presente contrato en todas y cada una de sus cléusulas. Yo, el Infrescrito Notario, DOY FE 8] de todo lo expuesto; hJ

de haber tenido a la vista la documentacién relacionads; y c] da.qus por designacion recaida en mi di integra lectura dJ

todo lo escrito a los otorgantes, quienes bien impuestos de su contenido, objeto, validez, y efectos legales, lo ratifican,

aceptan y firman juntamente con el Notario sutorizante.




Cuarta de Cuatro

ES PRIMER TESTIMONIO, de la escritura pblica nimero VEINTIOCHO (28], autorizada por el infrascrito notario, en
la ciudad de Guatemala, el dia veintiuno de diciembre del ano dos mil veintidés, y que para entregar a INVERSIONES
VALMUSA, SOCIEDAD ANGNIMA, extiendo, enumero, sello y firmo en CUATRO (4) hojes de papel, de las cuales las
nmsprima-assmmpapelespecialdel‘mwopia.bsumtssonamaﬁcsspnrrnba-sidomadasamipumauiade
mi protocolo correspondiente al presente ano dos mil veintidés, més la presente en papel Bond. Guatemala, veintitrés

de diciembre del afo dos mil veintidos.-
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NOMBRAMIENTO PRESIDENTE CONSE.O DE ADMINISTRACIGH ¥ REPHLULNTAMIE £ 0371
INVERSIONES VALMUSA, SOCIEDAD ANONIMA

En la ciudad de Guatemala, el dia veintidés de julio del afo dos mil veintiuno. YO: JUAN PABLO LARA LAVARREDA,

Notario, cuando son las diez horas treinta minutos, constituido en mi oficina profesional situada en Ia veintidds
avenida B, cero guion once de la zona quince, de esta ciudad a requerimiento de JOSE ANTON!O VALDES MUNOZ,
quien es persona de mi anterior conocimiento, ¥y quien ha solicitado de mis servicios notariales con el objetu de bacer
constar su nombramiento como, PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION y REPRESENTANTL LECAL,
-dB la entidad denominada INVERSIONES VALMUSA, SOCIEDAD ANONIMA, de nombre comerca: VALMULSA,
procediéndose para tal efecto de la manera siguiente: PRIMERQ: El requirente pone a la vista del intra=crto Notars,
el primer testimaonio de la escritura piblica nimero diez (10). autonizada en esta ciudad e! dia ccho de febrero de! afc

mil novecientos noventa y nueve, por el Notario Salvadar Bucaro Hurtarte y que contiene escritura consttutve de la

entidad relacionada. SEGUNDQ: Asimismo, el requirente pone a |a vista del infrascrita notaso, el sesa notano Je

fecha veintiuno de julio del ami dos mil veintiung, autorizada en esta ciudad por el infrascrito now.iria, dom: consta el
acuerdo tomado en Asamblea General Ordinaria y Totalitaria de Accionistas, de la entidad antes recionads, ¢ la
. i -
{ L ‘-:-'-’t',_ i e §

cual en el punto Terc;erb." en su part.é conducente establece: TERCERO; Habiéndose sometido a la mas cumpleta
discusién el punto relacionado da !a agenda, se toma la siguiente resolucidn: La Asamblea General Uitbnana Y Totatara de
Accionistas, por unanimidad acuerdan: A}, A partir de la presente fecha, se nombra en forma unanme y par un plazo de
tres anos, o hasta que el mismao sea sustituido por la Asamblea General de Accionistas, como PRESIDENTE DEL CONSEZQ
DE ADMINISTRACION Y REPRESENTANTE LEGAL de la saciedad en juicio o fuera de él y para el uso de la denominacen
social, a JOSE ANTONIO VALDES MUNOZ, quien ademds de las facultades especiales de representacian judicial que
comprende la Ley del Organismo Judicial y la escritura constitutiva, tendrén todas las que se requieren para representar a
la entidad en su giro ordinario. Asi mismo podra representar ampliamente a la sociedad en el ambito judicial y administrativo
dentro del émbito laboral, y judicial en general contando para elio con todas las facultades mherentes al cargo,
especialmente las contenidas e incluidas en el articulo 180, 181 de la Ley del Organismo Judicial. Es entendido que anuelos
actos o contratos distintos del giro de la sociedad que deban ser ejecutados por mandato de la Asaublea Geoera, Jo
Accionistas, deberan estar comprendidos y autorizados en las actas respectivas Se extendera of numbiinianta

correspondients, quadanda desde ahora facultada en todo caso para gestionar y obtener en el Registro Marcantil la

Phpina 1 de 2




inscripcion de su nombramiento, asl como para realizar en naombre de ésta, todas las gestiones que sean necesarias para el
efecto. B). Cancelar el nombramiento anterior como Presidente del Consejo de Administracion y Representante Legal, a8
partir del presente momento, debiéndose inscribir la cancelacion del mismo en el Registro Mercantil, facultando para elio a
JOSE ANTONIO VALDES MUROZ. TERCERO: No habiendo nada més que hacer constar se da por terminada la
presente acta en el mismo lugar y fecha de su inicio, cuando son las once horas con ¢inco minutos, acta que se
encuentra escrita en una haja de papel bond tamaio oficio En SuU anverso y reverso, adhiriéndosele a ella un timbre
fiscal de cien guetzales. Para gue sirva de legel nombramiento como PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION Y REPRESENTANTE LEGAL de la entidad INVERSIONES VALMUSA, SOCIEDAD ANONIMA, de

nombre comercial VALMUSA, a JDSE ANTONIO VALDES MUNOZ, extiendo, selio y firmo. DOY FE.
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Pl egistro
Rh%a MERCANTIL

Razonamienlo de Acta de fecha 22/07/2021
Autorizado por el notario: JUAN PABLO LARA LAVARREDA

Quedo inscrito en el Registro Mercantil:

JOSE ANTONIO VALDES MUROZ

Registro No.630507, Folio.547. Libro.781. DE Auxiliares de Comercio.

Como: PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y REPRESENTANTE LEGAL

De la Sociedad Denominada:
INVERSIONES VALMUSA, SOCIEDAD ANONIMA

Inscrita en: Registro No.40294. Folio.424. Libro.133. de Sociedades Mercantiles.

Con fecha: 27/07/2021

Fecha de nombramiento: 21/07/2021

Plazo: DEFINIDO Vigencia a partir de nombramiento 3 afios
Expediente No. 67826-2021

Articulo 339. del Cédigo de Comercio (Efectos) Los aclos y documentos que conformen la ley deben registrarse, solo
surliran efecto contra terceros desde la fecha de su inscripcion en el Registro Mercantil. Ninguna inscripcion podra
hacerse alterando el orden de presentacion.

El Registro de la presente acla notarial, no prejuzga sobre el contenido ni validez de la misma, ni del original que
reproduce y no convalida hechos o actos nulos o ilicilos.

Guatemala 27 de julio de 2021

DAILIN MARLENI CAMO HERNANDEZ

e

Lic. César Augusto Sierra Mérida
o  Regisirador Mercanii-Auxiiar

“*
2
5

Ca g var A







